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FORENINGSOPLYSNINGER
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matr.nr. 25fc og 251d, Frederiksberg
CVR.nr.: 1444 94 93
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 — 30. juni 2024
for Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14 - 16.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni

2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16/9/2024

Bestyrelsen:
Flemmmg Dahl Lene Romar Pia Kristensen

Formand
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Oskar Mule

Ella Vigh R
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ADMINISTRATORPATEGNING

Som administrator for Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14 - 16 har vi forestiet administrationen af
foreningen i regnskabsdret 2023/24. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Kebenhavn, den 16/9/2024

Administrator

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
LetAdministration
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne 1 A/B Carit Etlars Vej 14 - 16

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Carit Etlars Vej 14 - 16 for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er
uath@ngige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke vearet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften: at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af aArsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende | Danmark, altid vil afdekke veaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger. der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til. om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet. er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende. samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold. der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en viesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 16/9/2024

DataRevision, cyi.nr. 54 50 40 55
Regfstrerede pevisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14 - 16 for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C. andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er i det vaesentligste opstillet pa baggrund af regnskabsvejledningen, der blev opdateret i
december 2021, &ndringerne har udelukkende betydning for opstillingen efter arsregnskabsloven og
sdledes ingen betydning for opgerelsen af andelskronen.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Andre indtagter, gebyrer m.v. indtaegtsfores lobende. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen. Omkostningerne bestér af
ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
samt eventuelle afskrivninger pa driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre
indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald.
ldneomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgald) samt renter af
bankgald og kreditter, negative renter af bankindestaende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pé foreningens
ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser regnskabsperiodens resultat korrigeret for ikke-likvide
transaktioner ( fx afskrivninger, driftsferte kurstab og laneomkostninger ) og med fradrag af
regnskabsperiodens betalte prioritetsafdrag mv. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er
tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) vardiansattes til dagsvaerdi pa balancedagen. Opskrivninger til
dagsverdi fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningsreserve.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsverdi falder. 1 tilfzlde, hvor dagsvardien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere dagsverdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven, indregnes i resultatopgerelsen.

Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opgerelse af ejendommens dagsvardi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrorende det efterfelgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pé foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen" omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvardi, der er
foretaget pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfort resultat m.v". indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formadl ( fx reserve til vedligeholdelse ). Endvidere indeholde posten
kursregulering af prioritetsgeeld. I posten fragar beleb, der er overfort til andre reserver, herunder
reserverede belob til imodegdelse af vardiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre storre
reservationer overfares direkte fra egenkapitalsposten "overfort resultat” og indgar ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved ldneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfolgende perioder vardianszttes prioritetsgalden til kursvaerdien, som er oplyst
af realkreditinstitut. Regulering af prioritetsgaeldens kursvardi indregnes direkte pa egenkapitalen under
posten "Overfort resultat".

Ovrige gzeldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel vardi.

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Negleoplysninger
Nogleoplysninger, der fremgar af note 16, er opgjort 1 henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Vedtagterne bestemmer i § 16, at selvom der
lovligt kan vedtages en hojere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
geldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglere i
andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens drsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres
efter reglerne i arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare vasentlige
justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgelden

Andre reserver i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imodegaelse af vardiforringelse af ejendommen. 1 henhold til vedtegternes § 16 indgar disse
reserver ikke i beregningen af andelsverdien.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

Realiseret Budget Realiseret
2023/24 2023/24 2022/23

(ej revideret)

Note ikr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
Indkxoter, andelBRaVERE . Jia i iiisiss shitisibatiion sisess 1 1.197.663 1.196 1.197
Indiepter 1ol o e 1.197.663 1.196 1.197
Omkostninger
Ejendoms-op frbropsalifior. . ... o mmman 2 323,925 325 308
Renholdelse- og udenomsarealer............cccoovvvverennneee 3 44.397 45 48
Vedligeholdelse Iohefide. .. ...t 4 68.141 177 60
Vedligeholdelse, genopretning og renovering............ 5 0 150 117
Administrations- og foreningsomkostninger.............. 6 80.369 87 &8
OmKostInger § Al ciiinii s mminiasiissiinssisnrssmentsnns 516.832 784 621
Resultat for finansielle poster.........ccoccrsinsersvecsussenns 680.831 413 576
FitianSielle i mter. oo i visiest it 336 0 0
Finansielle oniROSINENE e liiii it ssmisinans T 135.196 136 138
Finansielle poster, Nett0.....ccoceeverrnsrencsnrsrnernssrresnsanns 134.860 136 138
Arets resultat.....oeereesnsessssesencen SR AP OO 545.971 277 438
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom....... 0 0
Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendom........ 0 -150 0
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital...... 545.971 427 438
DISPORCret | all...comiumonsesssmisnsmssssmmssmsssrsnsressaniss 545.971 277 438
Likviditetsresultat:
A lreiilint L 545.971 277 438
Belalte prictHelsBidban o o i duimmemsinrisraiis -255.496 -2 5

Likviditetsresultat i alt...c.ce.ceeeirmmemnrccreressensnsnssecsonees 290.475 22
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

Aktiver Note 2023/24 2022/23
i kr. i tkr.

Eiendmnmens Seendl fo e v i s et e e et 8 61.500.000 60.750
Matrielle anlaegsaktiver.........ccccovenneas Il ol i e 61.500.000 60.750
ADIEISAKEINEY iiouisvionmsimassinsmsoreserasessassssusasssasssnnsssasssasvnonisssy 61.500.000 60.750
Melleniregning med adiBiBISIEAION.. . o . vt st sinesisasismsnsairissassasiaiass 314 0
PenndealBrensiittimunnlir . .. v givass sesomsssesymumensiy 54.746 22
Antennercpnskab, IGARPVETEIIAL. ... crvrrrsercivessrsserssnrnes sariratersosvaves 12 4.057 3
A e e e ook i i gr it As A 1.965 I
T oA ehavERder . visussisisisnnransesssmrcmmasasavsensamunsssansass 61.082 26
Likvide beholdninger.......c.cccoeennues R S SIPRs t h e 9 1.554.589 1.314
Oms2tningsaKtiver.....ccccnmeiiriccsiensenssieieniniossssrossssnssressesssnanas 1.615.671 1.340

2% T S T T S S e el * 63.115.671 62.090
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Passiver Note
DDA 01 ciiirmt st aesn s isnn 5 05 4 5545 sh by Awesmi s bysm s ams Rasnahis
Reserve for opskrivning af ejendommen...........c.cocooeiiiiinncannn.

@Overiort resultahm e ot s Sl e e At e e S A LSO

Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til imedegaelse af vardiforringelser af ejendom...............

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen.........c.cccvcvenininicennines

Andre reserver. Bl e U 4

g At v iessassrssasevassasisiacouassnsaransannssasasassans
R e e e ain 10
Langfristede galdsforpligtelser..........coervesvssesseersnsnssnssnsrasasennsns

B S e S e 10
Varnieregnskall JOANBNEIRIHE. ... . .o i senshessssbrshioremambbbtnth 11
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele...................

O ol R ) v e R e e 13
Kortfristede gaeldsforpligtelser......ccuicnmeireisisvesssnsssnsssansssarans 14
Galdstorplolelaer. tos L. o ereesetinssstysesasrisasiiassoapscsnnsomnes

e S e OGRS e el it i L L SR R0
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 15
Negleoplysninger 16

Beregning af andelsvaerdi 17

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSR”

A/B Carit Etlars Vej 14 - 16

2023/24
ikr.

630.000
46.170.422
6.224.578
53.025.000

2.593.704
1.500.000
4.093.704

57.118.704

5.701.382
5.701.382

258.606
1.382
0

n
3

9
58

o
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&
th th
hn
th

- 5.996.967

63.115.671

2022723
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45.420
6.450
52.500

2.249
1.500
3.749

62.090
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Registrerede revisorer

e i 4

A/B Carit Etlars Vej 14 - 16

EGENKAPITALOPGORELSE PR. 30. JUNI 2024

Note 2023/24
ikr.
Andelsindskud
Andelsindsknd prma oo L e o AL S il 630.000
630.000
Reserve for opskrivning af ejendommen
Reserve for opskrivning af ejendommen primo..........ccoceeeerecnene 45.420.422
s R e S R L e R L A 750.000
Arets tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger...............o..co..... 0
46.170.422
Overfort resultat mv.
DNEE G sesilan e R e 6.449.578
Aadring T karsveerdi. proltetapell. v s e s -426.063
Overfort til andre reserver ( vardiforringelse )......cccccoievivcnnnenins -344.908
B el S ros b s e e 545.971
6.224.578
Egenkapital for andre reserver...c...ocmnnnccnnisnsesssssnsssssensens 53.025.000
Reserve til imedegaelse af vaerdiforringelser af ejendom
vao e [ U B R U e et S st e gl Lo 2.248.796
Overfort t1] / fra "overfartsesuliat™.. .. ... ..., 344.908
2.593.704
Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Ao R ey by R ST SR T R i I O NS M e 1.500.000
Bl ool Sl sl e e A i s e 0
LR vt B Ao BRI RS S M o, Sl s o i 0
1.500.000
Andre reserver ( ikke bunden ) i alf....couevivvivriviniccnincnnnrcnircnennens 4.093.704
Andre reserver.....ccusiins P 4.093.704

EgenBapiial ¥ 8lh...oiiiniiianmiisisnsssssimssnstirsssssssrsossovssasmiins 57.118.704

2022/23
i tkr.

630
630

40.270
5.150
0
45.420

6.350
501
-839
438
6.450

1.410
839
2.249

1.500

1.500

3.749

3.749

56.249
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret
2023/24 2023/24 2022/23

(ej revideret)

Note i kr. itkr. i tkr.

Indtzegter, andelshavere 1
BBl .. e niianiinbimisssonssnisiosirispesssmssin 1.194.713 1.195 ].195
Manglende deltagelse i havedage.........c.cccocvevvinunnenee. 2.500 2 2
Ovrige indtegter, andelshavere...........ccccceovninennene. 450 0
1.197.663 1.196 1.197

Ejendoms- og forbrugsafgifter 2
Eleadnmisskatlorl il e e 158.535 160 154
Hehovanon. .o 2 ceoeidaenil vl = ni 54.009 55 50
EOLSIKTINPEr e = malsamai i S i e 32.290 30 28
g5 Lo R R S A 71.945 70 66
Elfarbrag bellesavealen. o s e, 7.146 10 10
323.925 325 308

Renholdelse- og udenomsarealer 3
Ejendomsservice, trapperengering...........cccccevvenueeeens 44.397 45 48
44.397 45 48

Vedligeholdelse, lebende 4
WY S ue blikkrasianaie e o i g e 8.587 0
Reparation af tag og skorsten........ccceceevveccvenirncnnnne. 16.063 0
Tag, mspektion af tap 08 SRITEL........oonicissssiismins issins 0 18
Elekinkeropg Ivskilders i s 39 ]
Laseservice opgnavmeskiliga s . 0 6
Tomrer 0f SHEAROT. il o e isvissivssnnsssasnis ivsiin 0 E
Kloak, pulvaflab m.v . KBHer. ..o civseiisorsesommrassen 18.701 0
Varsitanlaes e s B e 5.500 3 0
Udskiftning af braedder i lage.......ccoceeveecveveevreennnn, 0 15
Arbejdsweekend, diverse materialer og redskaber..... 4.968 10 6
Udarbejdelse af tilstandsrapport.........c.ccocvenevvininnnns 14.283 14 0
Brandteknisk SeRNeMIBAIIE .. .o orseeririnsomssnssrtasass iores 0 7

Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt...........ooounnne. 150
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN

Realiseret Budget Realiseret
2023/24 2023/24 2022/23

(ej revideret)

Note i kr. i tkr. i tkr.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 5
Udskiftning af 6 stk keeldervinduer...........ccoceeenee. 0 104
Udskiftning af to hoveddere - afslutning................... 0 13
Budgetteret vedligeholdelse, ¢j fordelt....................... 150
0 150 117

Administrations- og foreningsomkostninger 6
AdinisrationsSHONOIIE. st imomesimms it ios 22.074 30 21
Administrationshonorar, tillegsydelser...................... 4.042
Revision og regnskabsmaessig assistance................... 14.000 14 14
VarmeregnskahShOROTAE ot i srss iteneaionis 6.076 7 6
R e gl o e 6.310 8 7
Kontorartikler worto Il mi v 1.594 2 2
Administrationsomkostninger 54.096 60 58
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen............cooeeenen. 0 0
Valtmpvurdering. ol o i tee e 10.000 10 12
ABE Eonlingeiti. ot e et ot e 5.170 5 2
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger............. 4.182 4 4
Yarmeudgifter felleslokaleie. . i vimn mesimmi. 261 0
Intemiet iberie e 6.000 6 10
Divense drifisomkoshiinges - . 660 ) 0
Foreningsomkostninger 26.273 27 30

80.369 87 88
Finansielle omkostninger 7
Prontelsrenter g bideag i . 132.693 133 137
Renteudgifter kassekredit/provision i bank................ 2.503 . 1

135.196 136 138
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NOTER TIL BALANCEN

Note 2023/24 2022/23
ikr. i tkr.

Ejendommens vzerdi 8

A T M B e L e Bt e WS R i 15.329.578 15.330
gl BTSN IECRR el ol S e P B e e e 0 0
PR R B e 5 B B e Ak e LR I el 0 0
R s or 30 R 15.329.578 15.330
Opskrivninger pr. LT 20 o vrmvessr o e dgeasmtsavensasinims e 45.420.422 40.270
F o A b A R N SR ORE N S AL iy el W 750.000 5.150
Arets tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger..............cccooov...... 0 0
Opskrivainger pr. 30.0.2024......orrsseimssmmmrsssreimsensrsissimsamess 46.170.422 45.420
Regnskabsmassig vaerdi pr. 30.6.2024.........cccccenveessnsinnsrensanesees 61.500.000 60.750
Seneste offentlige vurdering pr. 1.10.2020........ccovcvererrerivnrnrnanes 36.000.000 36.000

Foreningens ejendom er vaerdiansat til dagsvaerdi pr 30.6.2024 i henhold til vurderingsrapport foretaget af
Stad Valuar ApS v/ Emil Egkilde den 30.6.2024. Ejendommens kontante handelsvardi som
udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten kr 61.500.000 baseret pd DCF-model med en
diskonteringsfaktor p& 5,00 pet. inkl. inflation.

Ejendommens veardi er beregnet pa baggrund af en rackke forudsatninger om ejendommens ekonomi og
markedsdata. De vasentligste forudsztninger er gengivet nedenfor:

£t e T LR T EY TS el e i iod M M M 10 ar

b T T B i il S oo Mo o e Sl 513 kr. / m?
Meérlejeindtaegt ¥/ MOASITHIEEEIMND. ..o sirissssiessiomarsssasnrussmsassnsriunt 987 kr./ m?
MoterniserinpsamkOStHINE Lo o it svsts seddemms dresrossminamns 5.000 kr. / m?

Dagsveardien er falsom overfor rente- og konjukturudsving, da vardien bestemmes af markedsudviklingen
pé ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjukturudsving som folge af samfundsekonomiens
generelle udvikling.

Valuarrapportens folsomhedsberegning indikere, at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, si vil
gjendommens dagsverdi falde med 10,3 mill. ;

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmassige vardi i balancen have
udgjort kr 15.329.578.
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2023/24 2022/23
ikr. i tkr.
Likvide beholdninger 9
Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 500.000...........cc.ce....... 1.551.905 1.312
TS T T SR TR S R el L IS el el 2.684 2
1.554.589 1.314
Prioritetsgzeld: 10
Restgald Kursvardi  Afdrag Renter Restgaeld Kursvardi
1.7.2023 1.7.2023 30.6.2024  30.6.2024
1. RD 1,2 % kontant 7.846.304  5.789.420 255.496 132.693  7.590.808  5.959.988

7.846.304  5.789.420 255.496 132.693  7.590.808 5.959.988

Specifikation af prioritetsgzld i balancen:

Kot del af priciitetebBId T auiler § B J.od vt mmmnseisinms 258.606
Lang del af prioritetsgeld ( mere end 1 ar )...cocvvvereverrecreevnecnrnnn. 5.701.382
5.959.988

Informationer om indregnede lin:

1. RD 1,2 % kontant
Traditionelt kontantldn, hvor der betales en fast arlig ydelse, baseret pa en fast arlig rente pa 1,2120% frem
til ar 2049, hvor lanet er tilbagebetalt.

Note 2023/24 2022/23
ikr. i tkr.

Varmeregnskab 11
IndBEtalt aeonlO Ll made oo i e 96.712 99
Afholdte omkostninger til fiernvarme og evt energimarke............ 95.330 89
Maierconskal wtslamers SR R L iy 0

1.382 10
Antenneregnskab 12
ALGIDITING.. . Rt e s e e e -3.205 -3

Indbetaltracontor 4t sufata i el i i e Ly S 53.740 50
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NOTER TIL BALANCEN
Note 2023/24 2022723
i kr. i tkr.

Ovrig geeld 13
Frederksberg Parsvninp SRBE . eennranes 6.755 6
Suldrips Mulliservice, 2jeUomISSErVICe. . oo sevsmmmaisimnimsisasss 3.735 8
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance................. 14.000 14
Stad Valuar ApS v Emil Bolilde.. ..o e rnen 10.000 12
2005 Tl Dtk R (S s et S e e R 1.107 1

35.597 41
Gzldsforpligtelser 14

Af de samlede geldsforpligtelser er kr 5.701.382 langfristede geldsforpligtelser
Den langfristede gald bestar af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv. 15

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter pa kr. 7.590.808 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 61.500.000.

Heeftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Hzaftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16 Nogleoplysninger Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne
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NOTER
Note
Nogleoplysninger 16
Antal BBR Areal, m?
Bl ASTEIRDOITEERR o i o b b s o 20 2.100
B2 00407005 IS A i Rl O o S A o
B3 Bollgle i e L it s
B4 IS el SR e M
BS Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v.........ccocceveeennne.
B6 I alt 20 2.100
St kryds Boligemes Det
Boligemes | areal (anden | oprindelige
areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
. opgerelsen af andelsveerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
2 opgerelsen af boligafgiften ? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
DI Foreningens Rheie e e 1990
D2 Ejendommens opiorelSesin......cores oo vriss 1906
; Ja Negj
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Set kryds Anskaffelses| Valuarvurde| Offentlig
prisen ring vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Seet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? X
Kr Gns kr prm?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 61.500.000 29.286
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver........................ 4.093.704 1.949
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi........................ 7]
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Ja Nej

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Ef fo-reningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse

nr. 978 af 19 oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X
Gns. kr pr

Opkraevet for juni 2024 andels-m? pr

ar

550 T O O Rl MR R B L el 569

ErlVETVale PHIOIREION .. it caiaeososita mansinnss bosmensiions 0

205 e TR S e S 0

Forrige ar | Sidste ar lar

Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

(sidste 3 ar) 183 209 260
Gns. kr pr
andels-m?

ooy e e R R e (ol B e 25.250

Geeld ~ ometnInESaktIVEL......c.covierereserssonirmvrnessonsnsine 2.086

Teknisk andelsvardii.rocescmmmmssissssssssassoncasasss [ 27336

Forrige ar | Sidste ar lar

Vedligeholdelse, lebende ( gns. kr prm? ).......cccee..ee. 49 29 32

Vedligeholdelse, genopretning og renovering ( gns.

kr prm?) 59 56 0

Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )......cccevennnenene 108 84 32

%

Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige verdi) 90%

Forrige ar | Sidste ar lar

Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &1)............ovee.... 119 120 122




MEDLEM AF

DATAREVISION DANSKE REVISORER

s . *
Registrerede revisorer FayK
A/B Carit Etlars Vej 14 - 16

NOTER TIL BALANCEN

2023/24 2022/23
Note i kr. i tkr.

Beregning af andelsveaerdi 17
Bestyrelsen foreslér folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5. stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtegternes § 16:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 53.025.000
53.025.000
Andelsvzerdi pr. m? 2.100  25.250,00
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 9.10.2023 svarende til faktor 83,33) 25.000,00

Fordeling af andelsvaerdien pa adresser:

Opr. Veardi pr.

Lejernr Adresse Antal m*  indskud andel
] Carit Etlars Vej 14, st. tv. 104 31.200 2.626.000
2 Carit Etlars Vej 14, st. th. 106 31.800 2.676.500
3 Carit Etlars Vej 14, 1. tv. 104 31.200 2.626.000
4 Carit Etlars Vej 14, 1. th. 106 31.800 2.676.500
5 Carit Etlars Vej 14, 2. tv. 104 31.200 2.626.000
6 Carit Etlars Vej 14, 2. th. 106 31.800 2.676.500
7 Carit Etlars Vej 14, 3. tv. 104 31.200 2.626.000
8 Carit Etlars Vej 14, 3. th. 106 31.800 2.676.500
9 Carit Etlars Vej 14, 4. tv. 104 31.200 2.626.000
10 Carit Etlars Vej 14, 4. th. 106 31.800 2.676.500
1 Carit Etlars Vej 16, st. tv. 106 31.800 2.676.500
12 Carit Etlars Vej 16, st. th. 104 31.200 2.626.000
13 Carit Etlars Vej 16, 1. tv. 106 31.800 2.676.500
14 Carit Etlars Vej 16, 1. th. 104 31.200 2.626.000
15 Carit Etlars Vej 16, 2. tv. 106 31.800 2.676.500
16 Carit Etlars Vej 16, 2. th. 104 31.200 2.626.000
17 Carit Etlars Vej 16, 3. tv. 106 31.800 2.676.500
18 Carit Etlars Vej 16, 3. th. 104 31.200 2.626.000
19 Carit Etlars Vej 16, 4. tv. 106 31.800 2.676.500
20 Carit Etlars Vej 16, 4. th. 104 31.200 2.626.000

20 2.100 630.000 53.025.000




