Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14-16

Emne

Referat af ordinaer generalforsamling

Dato for madet Tidspunkt Sted

03.10.16 19:00 Keelderlokalet Carit Etlars Vej 14-16

Referat udarbejdet af

Flemming Dahl

Mgdedeltagere

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 18 andelshavere ud af 20, heraf 4 ved gyldig
fuldmagt.

Til orientering for

Andelshaverne A/B Carit Etlars Vej 14-16
Evt. administrator

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab 2016-2017, forslag til veerdiansasttelse samt godken-
delse af arsregnskabet og vaerdianseettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2016-2017 til godkendelse og beslutning
om eventuel aendring af boligafgiften.

5. Forslag.

a)Forslag til foreningens husorden vedrarende husdyrhold: 1/ tilladelse til at holde hund 2/ tilla-
delse til hund pa ansagning til bestyrelsen pr. gang. Forslagsstiller 14, st. tv.

b)Forslag vedr. tilfgjelse til foreningens vedligeholdelsesplan for 2017: Udskiftning af gadedare-
neinr. 14 og 16. Forslagsstiller 14, st. th.

c)Forslag til foreningens husorden vedrerende Musik og stgjende adfserd: Der foreslas tidsan-
givelse for brug af vaske- og terremaskiner samt handveerksmaessigt arbejde. Forslagsstiller
14, 2. th.

6. Valg til bestyrelsen.

a) Bestyrelsesmedlemmerne Ella Vigh og Bjern Erichsen og suppleanterne Bodil Kofoed og Le-
ne Romar er pa valg.
b)Der gnskes endnu et medlem i bestyrelsen.

7. Valg af administrator og revisor.
8. Eventuelt.

Formanden Flemming Dahl bad forsamlingen velkommen, konstaterede, at forsamlingen
var lovligt indkaldt, og at man var beslutningsdygtig, hvorefter man gik over til at behandle
den udsendte dagsorden.
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Ad 1 — Valg af dirigent og referent
Michael Assam blev foreslaet og valgt. Det konstateredes, at generalforsamlingen er lov-

ligt varslet, generalforsamlingen beslutningsdygtig pa samtlige punkter, samt at dagsorden
kan godkendes jf. foreningens vedtaegter.

Ad 2 - Bestyrelsen beretning

Bestyrelsens beretning var vedlagt indkaldelsen:

Bestyrelsens beretning 2016.

1 det sene efterar 2015 gennemgik vi en storre entreprise pa facaden bestdende af maling af vinduer
og spejle, udskifining af sten og fuger, hvor det treengte, teetnet tagrender, opsat snefang og udskif-
tet fuger rundt om vinduerne.

Vi har sogt om, og faet tilladelse til at scette cykelstativer op pa vores facade for at undga det rod af
cykler, som altid star pa gaden. 1 forste omgang ville vi scette nogle skilte, der bad om at holde fa-
caden fri for cykler, op, men vi har nu lcert at holde den fii for cykler pa bekostning af et stort rod
ud mod vejen. I hab om at fa lidt bedre orden pa alle de cykler, vil vi formodentlig alligevel scette
cykelstativerne op.

Vi har lobende holdt aje med nye lanemuligheder, og om det med fordel kunne lade sig gore at leeg-
ge vores lan om til 2% lan i stedet for 3% ldan.

I lobet af dret blev sa det pludseligt meget attraktive 2% lan aktuelt, og vi gjorde vores forarbejde
for at komme med pa balgen, men pludselig faldt kursen meget hurtigt, sa der ikke leengere var tale
om en attraktiv omleegning. Siden har der ikke veeret tilsvarende muligheder, men vores indeveeren-
de lan er i forvejen godt, og igen i ar har revisor bekreefiet, at vi har en rigtig god okonomi, og der
ikke er noget at udscette. Vi holder dog fortsat aje med, om vi kan drage fordel af evt. bedre lan.

Vi har gennem lang tid arbejdet med udbudsmateriale og tilbud pa maling af vinduer pa facaden
mod gaden. Vi er interesserede i at udvide entreprisen til ogsa at omfatte reparation af odelagte
Juger og mursten, som i forvejen er del af vores vedligeholdelsesplan. I tilfeelde af, at det ikke lykkes
at igangscette arbejdet, for det er for sent i forhold til scesonen for malerarbejde, vil vi samle opga-
ven til ogsa at omfatte facaden mod haven. Financieringen af dette arbejde vil blive baseret pa vo-
res opsparede midler fra den almindelige drift sammen med brug aof kassekreditten samt et forslag
om forogelse af boligafgiften pa 150 kr. pr. lejlighed pr. mdned. Det viser sig at veere den billigste
losning i forhold til mange eksempler pa forskellige lan, som vi har analyseret sammen med RD.

Vi skal fortsat forsage at minimere alle vores drifisomkostninger. Vi skal spare pd vandet, og det
geelder os alle! Vi skal ogsd huske pa, at det er blevet dyrere at bruge el, og selvom vi benytter spa-
re peerer, ser vi alligevel en stigning af el udgiften. Vi vil lobende holde gje med, om der er flere
tiltag at gore for at opnad yderligere besparelser pa alle omrader.

Snerydningen stod vi fortsat selv for. Vi har veeret heldige, at de fi som har pdtaget sig tiansen har
kunne overkomme det de sidste ar. Men hvis der bare var et par ekstra til at hjcelpe, s kunne vi
komme lidt lettere igennem vinterscesonen, ogsa uden det bliver for surt for snerydderne.

Derfor vil vi rigtig gerne have nogle flere med pa vognen, sa der er feerre vagter per person. MELD
DIG GERNE til gruppen af frivillige sneryddere! Jo flere, der er i gruppen, jo lettere for den enkel-
te.

Bestyrelsen vil fortsat gerne opfordre til, at vi alle sammen ser pa vores forening og ejendom som
var det vores helt eget hus, nar det drejer sig om oprydning, opgaver eller vedligehold. Med dette
skal forstas, at vi opfordrer til, at hver iscer gor en indsats for at bevare vores hus og omrdder i god
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og ryddelig stand og i det omfang, der er muligt, selv patager sig nogle af de opgaver, der matte
komme, sa alt ikke afhcenger af bestyrelsens indsats. Der er lobende opgaver, man ikke kan slippe
Jor selv at udfore. Pa samme mdde vil det veere dejligt at kunne fordele opgaver blandt samtlige
medlemmer af foreningen og ikke kun skal fordele dem mellem bestyrelsesmedlemmerne. Meld dig
gerne, hvis du kan og vil patage dig nogle af de til tider mange opgaver, vi sidder med.

Igen i ar har vores arbejdsweekender veeret virkelig effektive. Vi fortscetter med de vedligeholdel-
sesopgaver, som vi selv kan std for. Vores sokkel mod gaden er nu blevet rigtig flot. Der er ogsd
kommet nyt gyngestativ til bornene, og vi har faet udbedret nogle skader pé vores tagrender (udfort
af professionelle)

I forbindelse med arbejdsweekender og vedligehold af haven med videre, er det ene og alene besty-
relsen, der kan godkende indkob. Man kan saledes ikke pd egen hand indkeobe pa foreningens veg-
ne, uden forst at fd det godkendt. Derimod er man mere end velkommen til at kontakte os og foresld
og foresta indkab.

1 bestyrelsen synes vi selv, at vi har fdet meget fra hinden, specielt med at spare foreningen for
unodige udgifier. Der er bestyrelsens opfattelse, at der for det meste er god stemning i foreningen.
Bestyrelsesarbejdet er frivilligt, og vi gor vort bedste til at holde styr og orden pa det hele, men det
kreever tid og indsats, og derfor er alle selvfolgelig meget velkomne til at pdtage sig opgaver, som
ikke nodvendigvis skal ligge hos bestyrelsen.

Vi opfordrer alle til igen at leese vores vedteegter og husorden igennem. Det er let at glemme, hvad
der stdr, og hvad der geelder. Husk at husordenen faktisk er at sidestille med vedicegterne.

Valgt at omlegge vores lan til 2% over samme antal dr ... besparelse pd ca. 44.000 kr. pr. ér i ld-
nets lobetid i forhold til 3% lanet

Vi har planlagt opstart af samme type entreprise pa havesiden og dette forventes feerdigt for gene-
ralforsamlingen 2016. Udgifterne tages fra regnskabets henleeggelser og vil dermed ikke pdvirke
andelskronen.

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer til beretningen, og denne blev godkendt og
taget til efterretning.

Ad 3 - Forelaeggelse af arsregnskab 2015-2016, forslag til veerdiansaet-
telse samt godkendelse af arsregnskabet og verdiansaettelsen

Regnskabet blev gennemgaet af Flemming Dahl, og det er igen anmeerkningsfrit iflg.
revisor. Resultatet for 2015-2016 er fer afdrag kr. 59.537 kr. og viser efter afdrag et
overskud pa kr. 73.445 kr. idet der er tilfart 226.250 kr. fra hensaettelserne "Reserveret til
vedligeholdelse af ejendommen” til delvis daekning af entreprisen vedr. maling af vinduer
mv. pa gadesiden.

Valuarvurdering af ejendommen er i ar opskrevet med 1 million til 48 millioner.
Andelsveerdien blev af bestyrelsen foreslaet fastsat til kr. 16.750,00 kr. pr. m? svarende il
en andelsfaktor pa 55,83.

Spergsmal og kommentar til regnskabet:

e Der blev spurgt ind til vandafgiften pa 55.335 kr. i forhold til budget pa 80.000 kr.
Ved regnskabets afslutning er den endelige faktura for perioden ikke modtaget,
hvorfor der er en forskydning i forhold til det reelle forbrug. Det kan dog konstateres,
at forbruget pa trods af dette ligger under det budgetterede. Dette kan skyldes, at vi
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faktisk er begyndt at spare pa vandet, men ogsa, at der faktisk har vaeret et fald i
vandprisen. Vi vaelger fortsat at budgettere denne post haijt for at imedega overra-
skelser i forbruget.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt og ligeledes blev den af bestyrelsen anbe-
falede andelsvaerdi kr. 16.750 kr. pr. m? enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2016-2017 til god-
kendelse og beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften

Det fremsendte budgetforslag blev gennemgaet af Flemming Dahl. Budgettet er er udar-
bejdet uden stigning i boligafgiften. YouSee har dog varslet stigning i antennebidraget,
som for 2017 vil udggre 187 kr. pr. md. for grundpakken inkl. VerdensTV/Copydan geel-
dende fra 01. januar 2017.

Der er budgetteret med et underskud i budgettet pa 324.500 kr. hvilket skyldes medtagel-
se af omkostningerne til indevaerende entreprise pa havesiden samt omkostninger i for-
bindelse med omleegning af lanet fra 3% til 2%. Omkostninger i forbindelse med entrepri-
sen pa gadesiden i 2015 var ikke taget med i sidste budget. Formanden oplyste, at vi i in-
devaerende maned begynder at udnytte kassekreditten til betaling af entreprisen pa have-
siden som aftalt pa forrige generalforsamling.

Spergsmal og kommentar til budgettet:

e Det blev preeciseret, at sendringer i boligafgiften skal tages op ved hver generalfor-
samling og sasttes i forhold til planlagte arbejder og foreningens gskonomi generelt
set. Bestyrelsen stiller forslag om asndringerne i forbindelse med efterfalgende
budget.

Herefter blev budgettet enstemmigt vedtaget.
Ad 5 - Forslag

Indkomne forslag:
a) Forslag til foreningens husorden vedrgrende husdyrhold. Forslagsstiller 14, st. tv.:
1/ tilladelse til at holde hund under specifikke betingelser. Formulering foreslas sendret til:

Der mé holdes hund, max. 1 pr. lejlighed af falgende hunderacer: Malteser, Coton de tulear,
Mortie og Bolognese. Hunde mé§ ikke feerdes i haven. Ingen kaeledyr m& vaere til gene for de
gvrige beboer. I tilfeelde af klager afgor bestyrelsen, om kaeledyrsholdet kan fortseette. S§-
fremt kzeledyrsholdet ikke kan fortsaette skal beboeren skaffe sig af med kaeledyret inden for 2
méneder. Fodring af dyr og fugle p§ andelsforeningens omr8de er ikke tilladt.

Forslaget blev fremlagt og begrundet af forslagsstiller og sat til afstemning.
4 stemte for, 9 stemte imod, 5 undlod at stemme. Forslaget blev sdledes forkastet.
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2/ tilladelse til hund pa ansggning til bestyrelsen pr. gang. Formulering foreslas eendret til:

Séfremt en beboer gnsker at anskaffe sig en hund skal der hver gang ansgges herom p8 den
&rlige generalforsamling. Hunderacer der kan ansgges om: Malteser, Coton de tulear, Mortie
og Bolognese. Hunde mé ikke feerdes i haven. Ingen kaeledyr m& veere til gene for de pvrige
beboer. I tilfeelde af klager afgor bestyrelsen, om keeledyrsholdet kan fortsaette. S8fremt kaele-
dyrsholdet ikke kan fortszette skal beboeren skaffe sig af med kaeledyret inden for 2 m&neder.
Fodring af dyr og fugle p§ andelsforeningens omréde er ikke tilladt.

Forslaget blev fremlagt og begrundet af forslagsstiller og sat til afstemning.
5 stemte for, 8 stemte imod, 5 undlod at stemme. Forslaget blev saledes forkastet.

b) Forslag vedr. tilfgjelse til foreningens vedligeholdelsesplan for 2017: Udskiftning af de 2
dare til opgangene fra Carit Etlars Vej tilfajes foreningens vedligeholdelsesplan for regn-
skabsaret 2017. Forslagsstiller 14, st. th.

Forslaget blev fremlagt og begrundet af forslagsstiller.
Spergsmal og kommentarer til forslaget:

o @konomien i udskiftningen blev diskuteret og anslas til at ligge i omegnen af 30-
35.000 kr.

e Der blev forespurgt, om man ikke kunne totalrenovere de eksisterende dare i stedet
for og gore dem tastte.... Der blev diskuteret frem og tilbage om dette.

o Resultat af diskussionen blev, at der laves et d@rprojekt, som indfares i vedligehol-
delsesplanen. Hvorvidt gkonomien tillader, at det udferes i 2017 afgeres senere pa
baggrund af vores gkonomi pa det tidspkt. Der nedsasttes en gruppe bestaende af
Rikke og Esben, der undersager betingelser (Frb. Kommune) og priser pa hhv. nye
dere og renovering af de gamle. Gruppen gar i gang med det samme.

Det blev saledes enstemmigt vedtaget at sastte derprojektet pa vedligeholdelsesplanen for
2017 med forbehold for skonomien.

c) Forslag til foreningens husorden vedragrende Musik og stgjende adfeerd: Der foreslas
tidsangivelse for brug af vaske- og t@rremaskiner samt handvaerksmaessigt arbejde.
Formulering foreslas eendret til:

Musiceren, brug af musikanlaeg, TV etc. samt enhver form for stgjende adfeerd skal ske med
skyldig hensyntagen til svrige beboere og omkringboende.

Det henstilles, at der ikke udpves stgjende adfaerd af nogen art efter kl. 22:00.

Af hensyn til gvrige beboere mé al brug af vaskemaskiner placeret i lejligheder kun ske i tids-
rummet mellem 06:00 og 22:00.

Af hensyn til gvrige beboere m§ alt arbejde af h8ndvaerksmaessig karakter - udfort af beboere
s§ vel som professionelle hndvaerkere - kun ske i tidsrummet 06:30 og 22:00 p8 hverdage og
08:30 og 22:00 i weekender.

Referat ordineer generalforsamling A/B Carit Etlars Vej 14-16 den 03. oktober 2016 Side 5




Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14-16

Der kan dispenseres i forbindelse med fester og selskabelige sammenkomster i rimeligt om-
fang. I sddanne tilfaelde bruges oplagstavlerne, foreningens facebook-side og evt. foreningens
hjemmeside til advisering mindst 4 dage for sammenkomsten.

Dog skal henvendelser om saenkning af stgjniveau efterkommes.

Forslaget blev fremlagt og begrundet af forslagsstiller.
Spgrgsmal og kommentarer til forslaget:

e Det blev papeget, at nuvaerende ordlyd geelder for al stgj uagtet kilden til stajen.

e Det blev diskuteret en del frem og tilbage, hvorvidt det var ngdvendigt med yderlige-
re tidsangivelser frem for at almindelig hensyntagen og personlige henvendelser
ved gener.

e P4 baggrund af ovenstaende diskussion, blev det besluttet at stemme, om der i det
hele taget skulle sendres ordlyd, og i dette tilfeelde formulere en ordlyd til afstemning
efterfalgende.

Forslaget om at eendre pa ordlyden blev forkastet med 16 stemmer mod, 1 stemme for og
1 neutral stemme.

Ad 6 - Valg til bestyrelsen

P4 valg var bestyrelsesmedilemmerne Ella Vigh og Bjgrn Erichsen og suppleanterne Bodil
Kofoed og Lene Romar, hvoraf alle modtager genvalg.

Uden modkandidater blev Ella og Bjern genvalgt for en 2-arig periode til bestyrelsesmed-
lemmer.

Uden modkandidater blev Lene og Bodil genvalgt for en 1-arig periode til hhv. 1. og 2.
suppleanter.

Bestyrelsesformand Flemming Dahl og bestyrelsesmedlem Michael Assam er pé valg i
2017 (neeste ar).

Bestyrelsen opfordrede pa det kraftigste til, at endnu en andelshaver meldte sig til besty-
relsen, men ingen meldte sig.

Bestyrelsen bestar herefter af:

e Formand Flemming Dahl, 16, 3. th. pavalg i 2017
e Bestyrelsesmedlem Michael Assam, 14, 4. th. pavalg i 2017
o Bestyrelsesmediem Ella Vigh, 16, 2. th. pavalgi2018
» Bestyrelsesmedlem Bjgrn Bajden Erichsen, 14, 3. th.. pa valg i 2018
e 1. suppleant Lene Romar, 14, 3. th , pavalg i 2017
e 2. suppleant Bodil Kofoed, 14, 1. th. pa valg i 2017

Referat ordinser generalforsamling A/B Carit Etlars Vej 14-16 den 03. oktober 2016 Side 6




Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14-16

Ad 7 - Valg af administrator og revisor

Datea blev enstemmigt genvalgt som foreningens administrator.
Datarevision v/Per Larsen blev enstemmigt genvalgt som foreningens revisor.

Ad 8 - Eventuelt.

e Christina anmoder om, at man husker at lukke dgre og vinduer i keeldrene grundet
kulde.

e Christina anmoder ligeledes om, at der teendes for varmen allerede i sidste halvdel
af september i stedet for starten af oktober. Flemming meddelte med beklagelse, at
det var hensigten, men grundet egen ferie, blev det glemt.

o Da der ikke var nogen, der meldte sig som yderligere medlem af bestyrelsen, op-
fordredes alle til at deltage i diverse opgaver, som bestyrelsen gnsker at uddelege-
re. Rosa meldte sig som en person, som kan bruges til sddanne opgaver. Andre
ildsjesle vil blive kontaktet i forhold til at aflaste bestyrelsen, nar dette er aktuelt.
Ella meddelte, at udlante nagler vil blive leveret tilbage snarest.

Ella meddelte ligeledes, at man skal undga at stille flasker og andet ved siden af
containerne. Hvis man fornemmer, at f.eks. flaskecontaineren treenger til temning,
sa skriv en sms til hende, sa vil hun serge for kontakten til kommunen. Ellas num-
mer til sms: 40738811.

e Michael og Flemming er i gang med at afslutte entreprisen.

Flemming efterlyste flere medlemmer til snerydning til efteraret. Det formodes, at
snemeend/damer fra sidste ar gerne vil fortseette med indsatsen den kommende
vinter. Der vil derfor blive lavet et skema med samme personer i stil med skemaet
fra sidste ar.

Kastanjetree onskes nedskaret igen. Flemming beder Peter tage kontakt til Lejerbo.

e |Lene forespgrger, om der kan gares noget ved larmende dere, nar de lukkes, f.eks.
til arbejdsweekend. Der var ikke nogen gode forslag, men folk opfordres til at lukke
deres dare forsigtigt, sa det ikke er til gene for andre.

Rikke opfordrer alle til at affaldssortere bedre.
Michael meddelte, at Frb. Kommune har indvilget i at udskifte de eksisterende cy-
kelstativer pa gaden med 3 nye eller et langt, sa der bliver plads til flere cykler.

Da der ikke var flere emner til punktet eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og
afsluttede generalforsamlingen kl. 20.45.

Dato: 03. oktober 2016.

1[{/\/ u&/\

Dmgent Michael Assam
] ’)

Michael Assam, bestyrelsen Ella Vigh, bestyrelsen
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Bjern %e%esWrelsen Flemming Dahl, formand
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