Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14-16

Emne

Referat af ordinaer generalforsamling

Dato for modet Tidspunkt Sted

02.10.17 19:00 Keelderlokalet Carit Etlars Vej 14-16

Referat udarbejdet af

Flemming Dahl

Modedeltagere

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 17 andelshavere ud af 20, heraf 2 ved gyldig
fuldmagt.

Til orientering for

Andelshaverne A/B Carit Etlars Vej 14-16
Administrator Datea

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab 2016-2017, forslag til veerdianseettelse samt
godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2017-2018 til godkendelse og beslutning
om eventuel eendring af boligafgiften.

5. Forslag.

a)Forslag fra Henriette Mule og Vibeke Jargensen vedr. hold af 2 kaniner i haven for en
praveperiode pa 1 ar til afstemning for fortsaettelse ved neeste ordinaere generalforsamling.
Ordningen er baseret pa privat passeordning blandt interesserede andele, og omkostninger vil
ikke belaste foreningen.

6. Valg til bestyrelsen.

a) Bestyrelsesformand Flemming Dahl, bestyrelsesmedlem Michael Assam og 2 suppleanter er
pa valg. Flemming Dahl modtager genvalg og Michael Assam modtager ikke genvalg.

b)Bestyrelsesmedlemmerne Ella Vigh og Lene Romar samt suppleanterne Bodil og Bjgrn
Erichsen er pa valg i 2018

7. Valg af administrator og revisor.
8. Eventuelt.

Formanden Flemming Dahl bgd forsamlingen velkommen, hvorefter man gik over til at
behandle den udsendte dagsorden.

Ad 1 — Valg af dirigent og referent

Michael Assam blev foreslaet og valgt. Flemming Dahl blev foreslaet og valgt som
referent. Det konstateredes, at generalforsamlingen var lovligt varslet,
generalforsamlingen beslutningsdygtig pa samtlige punkter, samt at dagsorden kan
godkendes jf. foreningens vedtaegter.
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Ad 2 - Bestyrelsen beretning

Bestyrelsens beretning var vedlagt indkaldelsen:

Bestyrelsens beretning 2017.

Dette drs beretning bliver kortere, end de tidligere. Det skyldes, at det har veeret et forholdsvist roligt dr med
undtagelse af entreprisen i sensommeren 2016. Vi havde en stgrre entreprise pd facaden mod haven bestdende af
maling af vinduer, udskiftning af sten og fuger, hvor det treengte, teetnet tagrender, opsat snefang og udskiftet fuger
rundt om vinduerne pd samme mdde, som vi fik lavet pd facaden mod gaden dret fpr.

Betaling af denne entreprise havde vi planlagt skulle ske ved brug af vores opsparede midler samt kassekreditten, og
denne blev derfor naturligvis negativ i en periode. En mindre justering af boligafgiften pd 150 kr. pr. mdned skulle
dekke tilbagebetaling af belgbet, og ved regnskabsdret 2016-2017 har vi da ogsd overholdt denne strategi. Belgbet pd
entreprisen er i regnskabsregi taget fra henleeggelserne, hvorfor disse er reduceret tilsvarende. Vi er godt med i forhold
til pkonomien generelt.

Vivar heldige at fa omlagt vores lan til fastforrentet 2% kontantldan pr. 30/9-2016, hvilket har medfprt en betydelig
besparelse i den kvartdrlige betaling til Realkredit Danmark. Besparelsen ligger i omegnen af 44.000 kr. pr. ar i ldnets
lpbetid i forhold til 3% ldnet.

Vi har fortsat fokus pd at fd sat nye cykelstativer op som erstatning for de eksisterende pd gaden. Frederiksberg
Kommune har flere gange fortalt os, at dette er med i deres planlegning, men der sker ikke rigtig noget. Bestyrelsen
rykker kommunen med jeevne mellemrum for at fd det udfprt.

Det er vigtigt, at vi fortsat fokuserer pa at holde vores driftsomkostninger nede. Vi sparer pd vand og el, og det skal vi
blive ved med, og det geelder os alle! Vi vil lpbende holde gje med, om der er flere tiltag, vi kan benytte os af for at opnd
vderligere besparelser pd driften.

Snerydningen i vinterseesonen stod vi fortsat selv for. Vi har veeret heldige, og de fd, som har pdtaget sig tjansen, har
kunnet gleede sig over milde vintre de sidste dr.

Vi har desveerre haft mandefald i gruppen af sneryddere, dels fordi Katrine jo flyttede, og dels fordi Jose ikke kunne
veere fast knyttet til gruppen pa grund af sit arbejde.

Vi vil derfor pa det kraftigste opfordre til, at flere melder sig til gruppen. Det ville betyde, at vi kunne komme endnu
lettere igennem vinterseesonen, 0gsd uden det bliver for surt for den enkelte snerydder. Der ville veere feerre vagter per
person. MELD DIG DERFOR GERNE til gruppen af frivillige sneryddere! Jo flere, der er i gruppen, jo lettere for alle.

Bestyrelsen vil fortsat gerne opfordre til, at vi alle sammen husker at tenke pad vores forening og ejendom som vores
helt eget hus, nar det drejer sig om oprydning, opgaver eller vedligehold men ogsa helt generelt. Med dette skal forstds,
at vi opfordrer til, at hver iscer gor en indsats for at bevare vores hus og omrdder i god og ryddelig stand, og selv
patager sig nogle af de opgaver, der mdtte komme, sa alt ikke afheenger af bestyrelsens indsats. Der er lpbende
opgaver, man ikke kan slippe for selv at udfgre. Det ville veere dejligt at kunne fordele opgaver blandt samtlige
medlemmer af foreningen og ikke npdvendigvis kun fordele mellem bestyrelsesmedlemmerne. Bestyrelsesarbejdet er
frivilligt, og vi ggr vort bedste for at holde styr og orden pd det hele, men det kreever tid og indsats, og derfor er alle
selvfplgelig meget velkomne til at pdtage sig opgaver, som ikke ngdvendigvis skal ligge hos bestyrelsen. Meld dig gerne,
hvis du kan og vil patage dig nogle opgaver.

Arbejdsweekenderne har som sedvanligt veeret virkelig effektive. I dr var vi dog udsat for ret darligt vejr i fordret,
hvilket betgd, at vi mdtte springe lprdagen over. Vi fortscetter med de vedligeholdelsesopgaver, som vi selv kan std for,
og for eksempel blev vores sokkel mod haven malet, og den stdr nu meget fin i samme farve som resten af husets sokkel.
I forbindelse med arbejdsweekender og vedligehold af haven og hus, er det ene og alene bestyrelsen, der kan godkende
indkgb. Man kan sdledes ikke pa egen hdnd indkgbe pa foreningens vegne, uden forst at fa det godkendt eller efter
aftale. Derimod er man mere end velkommen til at kontakte os og foresld og foresta diverse indkgb.

Vi opfordrer alle til at holde sig ajour med vores vedtegter og husorden. Det er let at glemme, hvad der stdr, og hvad
der er geeldende. Husk at husordenen er at sidestille med vedteegterne.
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I dr har vi sagt farvel til Katrine og Rasmus, som valgte at flytte i hus, og vi har sagt goddag til vores nye andelshaver
Sebastian.

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer til beretningen.
Beretningen blev saledes taget til efterretning.

Ad 3 - Forelaeggelse af arsregnskab 2016-2017, forslag til
veerdiansezettelse samt godkendelse af arsregnskabet og
vaerdiansaettelsen

Regnskabet blev gennemgaet af Michael Assam, og det er igen anmeaerkningsfrit.
Resultatet for 2016-2017 er -51.407 kr. Resultatet skyldes hovedsageligt
vedligeholdelsesudgiften pa ca. 410.000 kr. til facaderenovering. Andelsveerdien blev af
bestyrelsen foreslaet fastsat til kr. 17.094,54 kr. pr. m? svarende til en faktor pa 56,98.
Valuarvurderingen blev i &r uaendret fastsat til 48 millioner. Restgaelden i prioritetslanet pr.
30/6-2017 var 9.100.608 kr.

Der var ingen yderligere kommentarer eller spargsmal til regnskabet.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt og ligeledes blev den af bestyrelsen anbefalede
andelsveerdi kr. 17.094,54 kr. pr. m? enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2017-2018 til
godkendelse og beslutning om eventuel andring af boligafgiften

Det fremsendte budgetforslag blev gennemgaet af Michael Assam. Budgettet er
udarbejdet uden stigning i boligafgiften. Periodens budgetterede resultat ligger pa 478.000
kr. Likviditetsoverskuddet er budgetteret til 220.000 kr.

Overskuddet i likviditet, onsker bestyrelsen, skal indga i deekning af starre
vedligeholdelser i forsgg pa at imgdega optagelse af nye lan eller stgrre indhug i
kassekreditten.

Spargsmal og kommentar til budgettet:

e Der blev forespurgt, om udgiften til det nye faelles gardtoilet er med i de
budgetterede 90.000 kr. til vedligehold. Svar fra bestyrelsen: Ja, det er med i den
pulje.

e Sidste ar var der tale om en gruppe, der skulle undersagge muligheden for nye eller
renoverede hoveddgre. Der blev forespurgt, om der er budgetteret med den opgave
specifikt, eller det ogsa er indeholdt i vedligeholdelsesbudgettet. Svar fra
bestyrelsen: Det er indeholdt i puljen til generelt vedligehold.

e Der blev udtrykt undren over, at der spares sa meget op. Dette er taget til
efterretning. Bestyrelsen havde ikke yderligere kommentarer til dette.

Herefter blev budgettet enstemmigt vedtaget.

YouSee har varslet stigning i antennebidraget, som for 2018 vil udgare 198 kr. pr. md. for
grundpakken inkl. VerdensTV/Copydan geeldende fra 01. januar 2018.
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Ad 5 - Forslag

Indkomne forslag:

a) Forslag fra Henriette Mule og Vibeke Jagrgensen vedr. hold af 2 kaniner i haven for
en prgveperiode pa 1 ar til afstemning for fortseettelse ved neeste ordinaere
generalforsamling. Ordningen starter i foraret 2018 og er baseret pa privat
passeordning blandt interesserede familier. Omkostninger til dyreholdet vil ikke
belaste foreningen, men udelukkende fordeles blandt tilmeldte familier. Placeringen
skal vaere ved siden af Esben og Silles veranda op ad hegnet mod Carit Etlars Vej
nr. 12.

Forslagsstillere redegjorde for forslaget i detaljer og forsikrede, at alle umiddelbare
aspekter ved dyreholdet ville blive undersggt, og man ville komme godt omkring, sa det
ikke bliver til gene for andre beboere. Derudover vil der blive lavet et budget. Familier vil
blive forespurgt om interesse og vil kunne tilmelde sig til foraret.

Der var diverse diskussion frem og tilbage om f.eks. dyrlaege og vaccinationer og desuden
bekymring, om det ville tiltraekke eller volde problemer med rotter f.eks. p.g.af tabt foder.
Forslagsstillere tog dette til efterretning. Det blev slutteligt praeciseret, at der skulle
stemmes for fortsaettelse ved naeste ordineere generalforsamling. Herefter blev der stemt
om forslaget.

Med 11 stemmer for, 0 stemmer imod og 6 blanke stemmer blev forslaget vedtaget.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at det saedvanlige faste forslag fra bestyrelsen vedr.
"bemyndigelse til at kunne foretage konverteringer eller omprioriteringer, indfrielser,
lzbetidsaendringer, aendringer i renteperiode m.m. af andelsboligforeningens prioritetslan
og banklan — med eller uden pant i ejendommen, safremt dette matte medfgre en
besparelse, ogsa selvom denne kun opnas ved forlaengelse af lobetiden” ved en
forglemmelse fra bestyrelsens side ikke blev foreslaet i ar. Det betyder, at hvis der skulle
blive behov for ovenstaende, vil det kraeve en ekstraordineer generalforsamling.

Ad 6 - Valg til bestyrelsen

Pa valg var formanden Flemming Dahl, bestyrelsesmedlemmet Michael Assam og
suppleanten Bodil Kofoed. Suppleanten Lene Romar indtradte i bestyrelsen tidligere pa
aret grundet Bjarn Erichsens fratraedelse fra bestyrelsen. Flemming modtager genvalg,
men Michael har valgt at treekke sig fra bestyrelsen. Michael vil dog gore sine opgaver
feerdige.

Uden modkandidater blev Flemming Dahl genvalgt til formand for en 2-arig periode.

Der blev anmodet om, at flere meldte sig til bestyrelsen, sa den ikke kun bestod af 3
medlemmer. Pia Kristensen meldte sig som medlem for en 2-arig periode og blev
enstemmigt valgt.

Bjgrn Erichsen meldte sig som suppleant, og Bodil Kofoed genopstillede ligeledes som
suppleant. Begge suppleanter blev enstemmigt valgt for en 1-arig periode.
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Bestyrelsesmedlemmerne Ella Vigh og Lene Romar samt suppleanterne er pa valg i 2018
(naeste ar).

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Flemming Dahl, 16, 3. th. pa valg i 2019
Bestyrelsesmedlem Pia Kristensen, 16, 4. th. pavalg i 2019
Bestyrelsesmedlem Ella Vigh, 16, 2. th. pavalg i 2018
Bestyrelsesmedlem Lene Romar, 14, 4. tv pavalgi2018
1. suppleant Bjgrn Erichsen, 14, 3. th pavalg i 2018
2. suppleant Bodil Kofoed, 16, 2. tv. pavalg i 2018

Ad 7 - Valg af administrator og revisor

Datea blev enstemmigt genvalgt som foreningens administrator.

Datarevision v/Per Larsen blev enstemmigt genvalgt som foreningens revisor.

Ad 8 - Eventuelt.

Christina vil gerne overtage undersggelsen af hoveddarsprojektet og undersgge
muligheden for renovering eller udskiftning, da der ikke er sket noget pa den front..
Christina anmoder om, at man altid holder dgrene til keeldrene lukkede, da det er
meget koldt, hvis de star abne.

Michael mindede om, at alle dgre til opgangene holdes lukkede.

Flemming anmoder igen om, at alle holder derene lukket grundet f.eks. indbrud og
rotter — at alle dgre holdes lukkede, nar der ikke er voksne eller barn i haven.
Vibeke gjorde opmaerksom pa, at havelagens l3s let slér fra af sig selv, hvorfor man
skal vaere opmaerksom pa ikke at efterlade lagen ulast. Pia bekreeftede problemet.
Flemming foreslog, at lasen skiftes ud, da den er gammel og slidt efterhanden. Vi-
beke og Peter vil gerne sté for indkeb af ny las, serge for, at den bliver omstillet til
vores nggler, og at den seettes op i stedet for den gamle.

Ragnar bragte problematikken vedr. rens af aftraekskanaler op. Flemming redegjor-
de for historikken og arsagen til problematikken. Kort fortalt kan firmaet ikke rense
aftraekskanaler, hvor der er seenket loft, og en flexslange eller andet forbinder kana-
len med en ventilator eller rist, hvis den ikke sidder lige umiddelbart under kanalen.
Der blev diskuteret, hvad konsekvensen af ikke at fa renset er. Kanaler, der ikke
kan renses har den konsekvens, at udluftningen i pageeldende rum er status quo.
Andre, hvor det kan lade sig gore vil formodentlig kunne opna en forbedret udluft-
ning. Installationer i egen lejlighed er underlagt andelshaverens egen vedligeholdel-
se. Derfor skrev bestyrelsen tidligere ud til alle om 3 scenarier vedr. tilgang eller ik-
ke tilgang. Det blev af Michael nzevnt, at udluftningen var tilstraekkelig, hvis ventila-
toren kunne holde et A4 ark, hvis det blev placeret pa ventilatoren. Generalforsam-
lingen besluttede, at hver enkelt lejlighed fortsat skal forholde sig til og svare pa den
skrivelse, men samtidig forsgge at redegere for og beskriver (gerne med billeder el-
ler tegning med mal) sin egen installation med det
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formal at lade firmaet, som star for rensningen, tage stilling til, om de vil kunne
foretage rensningen. Flemming sender endnu en mail ud med yderligere detaljer.

e Der blev efterlyst medlemmer til snegruppen. Der var stor tilmelding, og Ragnar,
Oskar, Michael, Anne og Flemming vil patage sig snerydning pa "fuld tid”. Christina,
Vibeke og Bjarn vil gerne deltage aftener og weekender. Flemming laver snarest
muligt et skema, hvor alle fremgar med vagter. Flemming takkede mange gange for
tilmeldingen til gruppen.

e Flemming bragte rengaring af det nye feelles toilet op. Der er 2 muligheder:
Rengaring gar pa omgang blandt alle andelshavere eller der betales for ekstern
renggring. Suldrup har givet tilbud pa en manedlig rengering for 200 kr. pr. gang.
Generalforsamlingen stemte enstemmigt for en ekstern rengaring. Flemming vil
derfor acceptere tilbuddet fra Suldrup. Det blev understreget fra alles side, at man
selvfglgelig altid holder toilettet rent efter sig, og specielt gar rent efter alle ved egne
arrangementer i haven. Der blev spurgt ind til toiletpapir, seebe mv. Michael fortalte,
at der initielt var kabt skabe og holdere til et lille lager af papir (12 jumboruller) mv.

e Flemming bragte muligheden for at opsaette skilt vedr. cykelstativerne — pa samme
made, som de har gjort pa bygningen overfor vores — som forteeller, at
cykelstativerne er forbeholdt nr. 14 og 16. Der var generel stemning for dette. Bjgrn
undersgger mulighederne og pris for skiltning. Michael foreslog, at vi igen overvejer
opseetning af stativer pa facaden. Der var enkelte for denne lgsning, men flere mod
den. Michael rykker kommunen igen for opseetning af nye stativer, hvor de gamle
star. Der blev indtil da anmodet om, at man altid sgrger for, at der er gennemgang
til gaden, nar man parkerer sin cykel.

Da der ikke var flere emner til punktet eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og
afsluttede generalforsamlingen kl. 20:45.

Dato: 03. oktober 2017, referent Flemming Dahl

L '
Ditigent: Michael Assan>
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Michael Assam, bestyrelsen Flemrhin(g Dahl, formand
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