Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14-16

Emne

Referat af ordinaer generalforsamling

Dato for madet Tidspunkt Sted

01.10.19 19:00 Kaelderlokalet Carit Etlars Vej 14-16

Referat udarbejdet af

Lene Romar

Mgadedeltagere

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 17 andelshavere ud af 20, heraf 3 ved fuld-
magt.

Til orientering for

Andelshaverne A/B Carit Etlars Vej 14-16
Evt. administrator

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab 2018-2019, forslag til veerdianszettelse samt godken-
delse af arsregnskabet og vaerdiansasttelsen.

4. Bestyrelsens forelaeggelse af bilag 4

5. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2019-2020 til godkendelse og beslutning
om eventuel aendring af boligafgiften.

6. Forslag.

a) Bemyndigelse til bestyrelsen til at kunne foretage konverteringer, omprioriteringer, indfrielser,
Izbetidseendringer, eendringer af renteperiode m.v. af andelsboligforeningens prioritets-, kon-
tant- og banklan med eller uden pant i ejendommen,

b)Andring af vedteegternes § 10 stk.1 afsnit 2 og §10 stk. 7

c) Evt. andre indkomne forslag.

7. Valg til bestyrelsen.

a) Bestyrelsesformand Flemming Dahl, bestyrelsesmedlem Pia Kristensen og suppleanterne
Bj@rn Erichsen og Bodil Kofoed pa valg. Flemming Dahl, Pia Kristense, Bjgrn Erichsen og Bo-
dil Kofoed modtager genvalg.

b)Bestyrelsesmedlemmerne Lene Romar og Ella Vigh samt suppleanter Bjern Erichsen og Bodil
Kofoed er pa valg i 2020

8. Valg af administrator og revisor.
9. Eventuelt.

Formanden Flemming Dahl bgd forsamlingen velkommen og konstaterede at den var lov-
ligt indkaldt, hvorefter man gik over til at behandle den udsendte dagsorden
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Ad 1 - Valg af dirigent og referent

Flemming Dahl blev foreslaet som dirigent og valgt. Lene Romar blev foreslaet som refe-
rent og valgt.

Det konstateredes, at generalforsamlingen er lovligt varslet, generalforsamlingen beslut-
ningsdygtig pa samtlige punkter, samt at dagsorden kan godkendes jf. foreningens ved-

teegter.

Ad 2 - Bestyrelsen beretning

Bestyrelsens beretning var vedlagt indkaldelsen.

Bestyrelsens beretning 2019.

Foreningens akonomi er i rigtig god stand, og budgettet for aret har vaeret overholdt pa trods af de
ret mange udgifter, vi har vaeret plaget af i forbindelse med problemerne med det varme vand si-
den eftersommeren 2018. Der er kommet ny lovgivning vedr. valuarvurderinger, sé udfaldet af
vurderinger er mere ensartet og gennemsigtigt for foreningerne, og samtidig er der nye krav til va-
luarernes uddannelse mv. Det betyder, at mange valuarer ikke har gnsket at fortsaette, og vi har
ogsa mattet fa en ny valuar — dog fra samme firma. Det betyder ogsa, at gebyret for vurderingen er
steget, idet der ligger noget mere arbejde i det for valuaren. Arets vurdering er steget en smule, sa
vores ejendom i ar er vurderet til 49.385.000 kr.

Det varme vand har i en alt for lang periode veaeret alt for varmt, og det har vaeret meget omfatten-
de at finde arsagen, som viste sig at vaere en forkert konstellation af temperaturmalerne. Samtidigt
var der og er i og for sig i skrivende stund stadig vaek nogle udfordringer med tilferslen af varmt
vand til nr. 14. Der har vaeret en meget grundig undersogelse af mulige arsager, og en del udstyr
er blevet skiftet. Planen er at ga videre med yderligere analyse af problemet.

| efteraret "vandt” vi en stor kamp mod Lejerbo’s planer om at udvide med 2 yderligere etager pa
deres bygninger. Rigtig mange beboere i omradet omkring Platanvej deriblandt en meget stor del
af Lejerbos egne beboere udviste et stort engagement. Det samme gjorde nogle af vores egne be-
boere. Vi kan kun habe pa, at tanken nu endeligt er skrinlagt, selvom den har vaeret forsegt hele 3
gange nu.

| januar fik de beboere, der umiddelbart havde mulighed for det, renset deres aftraekskanaler i ba-
devaerelserne. Ret mange af vores beboere har dog egne installationer/ombygninger, der ger rens
ret besveerligt hvis ikke lofter mv. skal tages ned farst. Disse beboere fik mulighed for at undlade
rens af deres kanaler med den betingelse, at de selv er ansvarlige for, at de bliver renset individu-
elt for egen regning, hvis det bliver n@dvendigt.

Grundet GDPR lovgivningen (EU persondataforordningen) har foreningen lavet og distribueret en
privatlivspolitik samt lavet en intern procedure for handtering af persondata i foreningen. Derudover
har vi jo selvfolgelig vores databehandleraftale med vores administrator.

Egentlig vedrarer det ikke dette ars regnskab, men det lykkedes i juli 2019 at omlaegge vores lan til
et nyt 30 érigt 1% lan, som vil give os paene besparelser i arene frem, og det er forhabentlig med til
at undga stigninger i boligafgiften i en rum tid, med mindre, der kommer uventede store udgifter for
foreningen. | de kommende ar vil vi som falge af omlaegning af lanet nyde godt af en éarlig bespa-
relse pa ca. 110.000 kr., som kan medvirke til dackning af de nadvendige vedligeholdelsesarbej-
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der. Lanet er sa ogsa forlaenget til 30 ar, men fokus skal jo generelt vaere pa at holde de labende
driftsudgifter nede.

Det er trods vores fine skonomi vigtigt, at vi fortsat fokuserer pa at holde vores driftsomkostninger
nede, sé vi kan holde huset ved lige uden eller med sa fa stigninger i boligafgiften som muligt. Vi
sparer pa vand og el, og det skal vi blive ved med. Vi holder lzbende aje med, om der kan ggres
flere tiltag for at opna yderligere besparelser pa driften, og hvis der er forslag fra beboerne er de
velkomne. Bestyrelsen ger en ret stor indsats pa at holde omkostninger nede og optimere, hvor det
er muligt for at holde vores boligafgift i ro pa trods af arlige stigninger pa flere poster.

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer til beretningen
Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 - Forelaeggelse af arsregnskab 2018-2019, forslag til vaerdiansaet-
telse samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen

Regnskabet med nggletalsoplysninger blev gennemgaet af Fliemming Dahl og det er igen
anmeerkningsfrit iflg. revisor. Resultatet for 2018-2019 er fgr afdrag kr. 527.162 og viser
efter afdrag et overskud pa kr. 263.408. Andelsveerdien blev af bestyrelsen foreslaet
fastsat til kr. 18.275 pr. m? svarende til en andelsfaktor pa 60,92.

Der var ingen spargsmal eller kommentarer til regnskabet.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt og ligeledes blev den af bestyrelsen anbe-
falede andelsvaerdi kr. 18.275 pr. m? enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Bestyrelsens foreleeggelse af bilag 4

Flemming Dahl gennemgik bilag 4, Centrale gkonomiske nagleoplysninger til brug for ge-
neralforsamlingen, som er lovpligtig at gennemga pa generalforsamlingen. Bilag 4 blev ta-
get til efterretning.

Ad 5 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2019-2020 til god-
kendelse og beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften

Det fremsendte budgetforslag blev gennemgaet af Flemming Dahl. Budgettet er udarbej-
det uden stigning i boligafgiften.

Periodens budgetterede resultat efter finansielle omkostninger ligger pa kr. 233.000 og kr.
-17.500 efter afdrag pa geeld. Arsagen til negativt resultat ligger i omlaegningen af forenin-
gens realkreditlan til 30 arigt 1% lan med kurstab og omkostninger vedr. omleegningen
som felge. Likviditetsoverskuddet er budgetteret til kr. 625.306.

Overskuddet @gnsker bestyrelsen skal bidrage til en opsparing til deekning af vedligeholdel-
ser i forhabning om stabil boligafgift.
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Spergsmal og kommentar til budgettet:

Spe@rgsmal om vandskade i nr.16, 3.tv blev uddybet af Flemming Dahl.
Spgrgsmal om der er stgrre vedligeholdelsesarbejder. Flemming Dahl henviste til hjem-
mesiden hvor vedligeholdelsesplanen ligger.

Herefter blev budgettet enstemmigt vedtaget.

Ad 6 - Forslag

Indkomne forslag:

a) Bestyrelsen anmoder om generalforsamlingens bemyndigelse til konvertering, omprio-
ritering, indfrielse, Igbetidsaendring, sendring af renteperiode m.v. af foreningens priori-
tets-, kontant- og banklan med eller uden pant i eiendommen.

Der var ikke spgrgsmal eller kommentarer til forslaget som blev enstemmigt vedtaget.
b) Andring af vedteegternes §10 stk. 1 afsn 2.0g § 10 stk. 7

Bestyrelsens forslag var vedlagt indkaldelsen. Vedtaegtsaendringerne blev kort gennemga-
et og begrundet af Flemming Dahl.

Nuvaerende formulering af §10 stk.1 afsn. 2:

Egne installationer og udstyr og disses vedligeholdelse vil altid vaere pa andelshavers
egen bekostning og ansvar. Hvis egen installation medfgrer brud, gene eller anden ind-
virkning pa andres feelles forsyning, vil omkostninger til fejlsegning og udbedring skulle af-
holdes af den andelshaver, hvis udstyr eller installation er arsagen hertil.

Foreslas a&ndret til:

Egne eller individuelle installationer, forandringer, forbedringer, ombygninger eller udstyr
og disses vedligeholdelse vil altid veere andelshavers eget ansvar og egen bekostning.
Hvis egne eller individuelle installationer, forandringer, forbedringer, ombygninger eller ud-
styr medfarer brud, gene, skade eller anden pavirkning hos andelshaver selv, hos an-
den/andre andelshaver(e) eller pa egen, andres eller falles forsyning, vil omkostninger til
fejlsegning og udbedring altid skulle afholdes af den andelshaver, hvis egne eller individu-
elle installationer, forandringer, forbedringer, ombygninger eller udstyr er arsagen hertil.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Nuvarende formulering af §10 stk. 7:
En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfert i andelsboligen.

Foreslas andret til:

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde egne eller individuelle installationer, foran-
dringer, forbedringer, ombygninger eller udstyr samt udbedre og bekoste eventuelle ska-
der, som disse matte forvolde.

Referat ordinaer generalforsamling A/B Carit Etlars Vej 14-16 den 01. oktober 2019 Side 4



Andelsboligforeningen Carit Etlars Vej 14-16

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

c) Forslag fra 14, st. tv om at holde hund som prgvelejlighed:

Under Husorden, dyreforhold, fastholdes ordlyden "Der ma ikke holdes hund”, men med den tilfgjelse, at
lejligheden i nr. 14 st.tv har faet lov til at holde hund som prevelejlighed.

Som prevelejlighed har man tilladelse til én gang at kebe en specifik hund.

Hunden vi ma kgbe er en malteser (eller tilsvarende lille ikke ggende race), som vejer 3-4 kilo (som voksen)
og er som er kendt for fglgende: ikke ggende, blid, god ved barn.

Vil andre lejligheder eller 14 st.tv. kabe hund ved senere lejlighed (efter den farste hund), skal dette igen til
afstemning ved generalforsamlingen.

Hunden drgftes igen pa generalforsamlingen 2020 — og hvis den har veeret til gene for nogen, s& mister lej-
ligheden 14 st.tv retten til at holde hunden og skal indenfor 1 méned finde et nyt hjem til hunden. (vi har et
familiemediem der kan overtage hunden)

Sker der klager over hunden til bestyrelsen, har bestyrelsen ret til at meddele lejlighed 14 st.tv, at de ikke
laengere har tilladelse til at holde hunden og skal indenfor 1 méned finde et nyt hjem til hunden.

Hunden ma ikke opholde sig i haven og skal baeres ned af trappen i opgangen.
AEndringsforslag til c) fra nr.14, 3th

Vores a&ndringsforsiag gar i sin enkelthed ud pa, at Christina og Martin far lov at fa hund pa de foreslaede
preemisser, MEN at der fastsaettes en tidsmaessigt begreenset praveperiode, hvorefter enten a) alle lejlighe-
der automatisk far lov at holde hund pa de oplistede preemisser, eller b) vi stemmer om, hvorvidt alle (ogsa
Martin og Christina) far lov at holde hund pa de oplistede praemisser.

Arsagen til eendringsforslaget er, at vi synes det er beteenkeligt, usagligt og en glidebane i gvrigt, hvis vi be-
gynder at regulere differentieret i vores vedtaegter.

Forslagsstillerne gennemgik deres forslag og Flemming Dahl gennemgik derefter forsla-
gene ved tavien.

Det blev til 3 forslag, der skulle stemmes om med mest vidtraekkende forslag ferst:

1. Preveperiode for 14, st. tv. til neeste generalforsamling med de i forslaget listede
betingelser, hvorefter alle automatisk far tilladelse til at holde hund under de i for-
slaget listede betingelser.

2. Preveperiode for 14, st. tv. til naeste generalforsamling med de i forslaget listede
betingelser, hvorefter det skal til afstemning pa generalforsamlingen om alle ma
holde hund under de i forslaget listede betingelser.

3. Provelejlighed. Kun nr. 14 st.tv. ma holde hund jf. oprindeligt forslag fra 14, st.tv.

Ad 1: Forslag blev forkastet. 5 stemmer for. 9 stemmer imod. 3 stemmer blanke.
Ad 2: Forslag blev forkastet. 6 stemmer for. 9 stemmer imod. 2 stemmer blank.
Ad 3: Forslag blev forkastet. 7 stemmer for. 9 stemmer imod. 1 stemmer blank.

Forslagene blev saledes ikke vedtaget, og husorden forbliver uaendret.
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Ad 7 - Valg til bestyrelsen

Pa valg var formand Flemming Dahl, bestyrelsesmediem Pia Kristensen og suppleanterne
Bjarn Erichsen og Bodil Kofoed. Alle var villige til at modtage genvalg.

Uden modkandidater blev Flemming Dahl genvalgt for en 2-arig periode til formand.

Uden modkandidater blev Pia Kristensen genvalgt for en 2-arig periode til bestyrelsesmed-
lem.

Uden modkandidater blev Bjarn Erichsen og Bodil Kofoed genvalgt til hhv. 1. og 2 supple-
anter.

Bestyrelsens gnske om at udvide med endnu et medlem blev ikke imgdekommet, idet in-
gen ved forespgrgsel i forsamlingen gnskede at bidrage ved at melde sig til denne post.

Bestyrelsen bestar herefter af:

e Formand Flemming Dahl, 16, 3. th. pavalg i 2021
e Bestyrelsesmedlem Pia Kristensen, 16, 4. th. pa valg i 2021
e Bestyrelsesmedlem Ella Vigh, 16, 2. th. pa valg i 2020
o Bestyrelsesmedlem Lene Romar, 14, 4. tv. pa valg i 2020
e 1. suppleant Bjgrn Bgjden Erichsen, 14, 3. th pa valg i 2020
e 2. suppleant Bodil Kofoed, 16, 2. tv. pa valg i 2020

Bestyrelsesmedlemmerne Ella Vigh og Lene Romar samt suppleanterne er pa valg i 2020.
Ad 8 - Valg af administrator og revisor

Newsec Datea blev enstemmigt genvalgt som foreningens administrator.

Datarevision v/Per Larsen blev enstemmigt genvalgt som foreningens revisor.

Ad 9 - Eventuelt.

e 14 sttv:
o Alle skal huske at lukke kekkendgrene. De star tit abne om aftenen og andre
tider, selvom der ikke er nogen i haven.
o Anmodning om at sarge for, at plast med rest madaffald bliver lagt i plastikpo-
se for ikke at containeren kommer til at lugte.
o @nske om at der taendes for varmen tidligere pa saesonen.

e 16.4.th
o Husk ogsa at pap skal foldes/trampes fladt inden det puttes i containeren.
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e 16. 3.th.

o Forslag om at der kun lukkes for varmen i perioden 1/6-31/8

o @nske om at flere melder sig til snerydningsgruppen.

o Info om YouSee. Vi har ikke faet meddelelse om prisstigning.

o Forslag om at vi saetter meaerke pa cykler i keelderen til arbejdsweekenden og
holde orden. Ekstra cykler kan maske opbevares i egne rum.

o Lodning af stemningen om vi skal kebe nogle vedligeholdelsesfrie havemgb-
ler. Det var der umiddelbart stemning for.

o Kaninerne var til debat. Vi glemte at evaluere kaninerne ved sidste generalfor-
samling. Der blev fremlagt forskellige synspunkter som bliver taget med i ka-
ningruppen.

e 16. st.th.
o Ventilation pa Lejerbos tag larmer. Og der er en lampe der lyser/blinker hele
tiden. Bestyrelsen opfordrede til at man selv formulerer en henvendelse til
Lejerbo, men at man kan sende via bestyrelsen.

e 14 3.th
o Maria har lavet en Facebook opdatering om vi vil hjzelpe med at skrive under
pa nej til lukning af ungdomskiub.
o @nske om trampolin og lodning af stemning for hvor den ville kunne veere i
haven. 3. th udarbejder et forslag. Der var meget blandet stemning herfor.

Da der ikke var flere emner til punktet eventuelt, takkede dirigenten for god ro og orden og
afsluttede generalforsamlingen kl. 20.40.

Dato: 01. oktober 2019, dirigent Flemming Dahl, referent Lene Romar:

p@/(/\/(/ ddma TRowea

Flemming Dahl, formand Lene Romar, bestyrelsesmediem

i \

G

Ella Vigh, bestyrelsesmedlem Pia Kristensen, bestyrelsesmedlem
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